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. CONVENCAO DO CONDOMINIO “RESIDENCIAL SPAZIO CASTELLON”

3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS - SP
Fraterno-de-Melo/ Almada Junior + Oficial

Prenotagao ne . 503007 - 27/06/2014 , Registrado em - 07/07/2014

Valor dos emolumeritos: 1o, total: dé R$:50.012,88, acha-se
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descriminado no reciboem ‘anexo.’:

Pelo presente instrumento particular, em cumprimento a determinagao contida no artigo 9°
da Lei 4.591, de 16.12.1964, MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., CNPJ n°
08.343.492/0001-20, sediada na Av. Raja Gabaglia, 2720, 3° andar, Bairro Estoril, Belo
Horizonte/MG, CEP 30350-540, neste ato representada por seu Diretor Executivo de
Desenvolvimento Imobiliario HUDSON GONGALVES ANDRADE, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da carteira de identidade n® 60.262/D CREA/MG e do CPFn.°
436.094.226-53, com enderego comercial na Av. Raja Gabaglia, 2720, 3° andar,
Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG, nos termos do Estatuto Social devidamente
registrado sob n°® 4849484, em 14/05/2012, na JUCEMG e da Ata da Reuniao do
Conselho de Administragao datada de 02/05/2013, devidamente registrada sob
n°® 5059198 na JUCEMG, em 28/05/2013, na qualidade de proprietaria, construtora e
incorporadora do terreno que € constituido pelo lote 20 da quadra F do Bairro Samambaia,
nesta cidade, com area, limites e confrontagdes de acordo com a planta, aprovada na
Prefeitura Municipal de Campinas, local onde se encontra edificado o empreendimento
imobiliario denominado "RESIDENCIAL SPAZIO CASTELLON", situado na Rua Padre
Narciso, n° 186, Campinas-SP, que consiste em um conjunto de apartamentos com
destinagdo residencial, nas condicées do projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de
Campinas, e desejando submeté-lo ao regime do Condominio Edilicio de que tratam os
artigos 1.331 e seguintes da Lei n° 10.4086, de 10 de janeiro de 2002, vém estabelecer a
presente Convengéo do Condominio: :

CAPITULO | - Do Objeto

Art. 1° - O Condominio “Residencial Spazio Castellon" edificado na Rua Padre Narciso n®
186, em Campinas-SP, é constituido de um conjunto de blocos edificados conforme o projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal de Campinas, tendo como finalidade a destinagédo de suas
unidades autdbnomas para o uso de natureza residencial e a ela vinculada, conforme regulado
pelas disposigoes dos artigos 1.331 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, assim como por
toda a legislagdo complementar aplicavel e, especialmente, pelas disposi¢oes da Lei 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, que nao foram derrogadas pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Cddigo Civil). X

Art. 2° - O Condominio Residencial Spazio Castellon é composto de 08 Blocos, 320
(trezentos e vinte) Apartamentos, 320 (trezentas e vinte) Vagas de Garagem, sendo 0s
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apartamentos numericamente designados por apartamentos n°s n° 101 a 108, 201 a 208,
301 a 308, 401 a 408 e 501 a 508 em cada um dos 08 blocos; as Vagas de Garagem séo
numericamente designadas por Vaga 01, 02, 03...até 320; todas as unidades seus demais
indicativos e disposicao interna de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal
de Campinas.

Art. 3° - As areas de uso comum s3o aquelas definidas no Art. 3° da Lei 4.591/64, bem como
no Art. 1331, paragrafo 2°, do Cédigo Civil Brasileiro, tidas e havidas como coisas ou
partes inalienaveis, indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as demais partes
do Condominio, as quais, por sua natureza e destino, sao de uso ou utilidade comum do
condominio, tais como: o terreno sobre o qual se assentam as edificagdes, as
respectivas fundagdes, as paredes externas, as:fachadas, as areas de iluminagao e
ventilagao, as colunas, as vigas, as escadas, os halls e corredores de circulagao,
os encanamentos tronco de entrada e saida de agua, esgoto pluvial e sanitario,
tubulagbes de comunicagao e televis@o, bem como as instalagdes até os pontos de
intercessao com as ligagdes de uso privativo, as caixas d'agua, as coberturas, 0s
acessos aos blocos, a entrada do condominio, pela Rua Padre Narciso, n° 186,
composta de entrada e saida de veiculos, entrada e saida de pedestres, contendo
ainda 01 vaga de acumulagdo, 01 (uma) guarita com Instalagado Sanitaria, 01 (um)
deposito de gas, 01 (um) depésito de lixo, 01 (uma) caga para carga/descarga, 02
(duas) vagas para embarque/desembarque, 01 (uma) vaga para visitante, vias de
circulagéao, escadas de acesso, lazer descoberto 01, lazer coberto 01 composto de
garage band, home cinema, churrasqueira com 02 wc's; lazer coberto 02 composto de
espago gourmet com 02 wc's, saldo de festas, espaco fitness, saldo de jogos e 02
vestiarios, sendo 01 feminino e 01 masculino; gazebo — pergolado vazado, playground
descoberto, castelo d’ agua, espago zen —pergolado vazado, 320 (trezentas e vinte)
vagas de estacionamento, numeradas de 01 a 320, sendo 06 vagas especiais para
deficientes fisicos sob n°s 66, 67, 162, 163, 234 e 235, descobertas, todas individuais,
para estacionamento de veiculos do tipo passeio, tamanho médio, vias de acesso de
veiculos e pedestres; e na parte interna de cada um dos blocos, hall, escadas de
acesso aos demais pavimentos, e tudo mais que contenha o condominio e que nao
esteja dentro dos limites de propriedade exclusiva dos conddminos.

Art. 4° - Sao partes privativas ou unidades autdnomas, de propriedade exclusiva dos
respectivos titulares, que as podem utilizar, alienar ou onerar liviemente, dentro das
limitagdes da Lei 4.591/64, as 320 unidades auténomas abaixo descritas, com todas
suas instalagdes internas, encanamentos e tubulacdes, até a intercessao com as linhas

prumadas:

BLOCOS AaH:

Térreo: Aptos n°s 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108
1° Pavimento: Aptos n°s 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208
20 pavimento: Aptos n°s 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307 e 308
3° Pavimento: Aptos n°s 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407 e 408
4° Pavimento: Aptos n°s 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 e 508

Art. 5° - A cada unidade corresponde as seguintes areas € fracao ideal de terreno:
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1)Aptos 101 dos Blocos A, B, C, D, E, F e G, possuém as seguintes areas: privativa de
43,78m?, comum de 28,19800m?, total de 71,97800m* e fragéo ideal no terreno de
0,3102033%.

2)Aptos 102, 107, 108, 201, 202, 207, 208, 301, 302, 307, 308, 401, 402, 407, 408, 501,
502, 507 e 508 dos Blocos A, B, D, F e G; 102, 108, 201, 202, 207, 208, 301, 302, 307,
308, 401, 402, 407, 408, 501, 502, 507 e 508 do Bloco C; 107, 108, 201, 202, 207, 208,
301, 302, 307, 308, 401, 402, 407, 408, 501, 502, 507 e 508 dos Blocos E e H, possuem
as seguintes areas: privativa de 43,50m? comum de 28,10000m?, total de 71,60000m? e
fracao ideal no terreno de 0,3082638%.

3)Aptos 103 dos Blocos A, B, C, D, F, G e H, possuem as seguintes areas: privativa de
38,36m?, comum de 25,98100m?, total de 64,34100m? e fragao ideal no terreno de
0,2726491%. '

4)Aptos 102 dos Bloco E e H e 107 do Bloco C possuem as seguintes areas: privativa de
43 50m?, comum de 34,14900m?, total de 77,64900m* e fracao ideal no terreno de
0,3122889%. v

5)Apto 103 do Bloco E possui as seguintes areas: privativa de 38,36m? comum de
32,03100m?, total de 70,39100m? e fragéo ideal no terreno de 0,2766748%.

6)Aptos 104, 105, 106, 203, 204, 205, 206, 303, 304, 305, 306, 403, 404, 405, 406, 503,
504, 505, 506 dos Blocos A, B, D, E, F, G e H; 104, 105, 203, 204, 205, 206, 303, 304,
305, 306, 403, 404, 405, 406, 503, 504, 505 e 506 do Bloco C, possuem as seguintes
areas: privativa de 45,02m? comum de 28,71600m?, total de 73,73600m? e fragéo ideal
no terreno de 0,3187956%.

7)Apto 106 do Bloco C, possui as seguintes areas: privativa de 45,02m? comum de
34,76500m?, total de 79,78500m? e fragéo ideal no terreno de 0,3228208%.

8)Apto 101 do Bloco H possui as seguintes areas: privativa de 43,78m? comum de
34,24800m?, total de 78,02800m? e fragéo ideal no terreno de 0,3142291%.

Art. 6° - As partes de propriedade de uso comum, constituidas vagas de garagem,
descobertas, serao regulamentados conforme abaixo: '

6.1 - A area determinada para estacionamento de automéveis € composta de uma area
comum, tendo o seu uso regulamentado conforme abaixo:

Bloco A Bloco B Bloco C
Apto Vaga Apto Vaga Apto Vaaa
101 281 101 241 101 201
102 282 102 242 102 202
103 283 103 243 103 203
104 284 104 244 104 204
105 285 105 245 105 205
106 286 106 246 106 234
107 287 107 247 107 235
108 288 108 248 108 206
201 289 201 249 201 207
202 290 .202 250 202 208
203 291 203 251 2 203 209




204 292 . 204 252 204 210
205 293 205 253 205 211
206 294 206 254 206 212
207 295 207 255 207 213
208 296 208 256 208 214
301 297 301 257 301 215
302 298 302 258 302 216
303 299 303 259 303 217
304 300 304 260 304 218
305 301 305 261 305 219
306 302 306 262 306 220
307 303 307 263 307 221
308 304 308 264 308 222
401 305 401 265 401 223
402 306 402 266 402 224
403 307 403 267 403 225
404 308 404 268 404 226
405 309 405 269 405 227
406 310 406 270 406 228
407 311 407 271 407 229
408 312 408 272 408 230
501 313 501 273 501 231
502 314 502 274 502 232
503 315 503 275 503 233
504 316 504 276 504 236
505 317 505 277 505 237
506 318 506 278 506 238
507 319 507 279 507 239
508 320 508 280 508 240
Bloco D Bloco E Bloco

Apto Vaqga Apto Vaga Apto Vaga
101 121 101 161 101 81
102 122 102 162 102 82
103 123 103 163 103 83
104 124 104 164 104 84
105 125 105 165 105 85
106 126 106 166 106 86
107 127 107 167 107 87
108 128 108 168 108 88
201 129 201 169 201 89
202 130 202 170 202 90
203 131 203 171 203 91
204 132 204 172 204 92
205 133 205 173 205 93
206 134 206 174 206 94
207 135 207 175 207 95
208 136 208 176 208 96
301 137 301 177 301 97
302 138 302 178 302 08
303 139 303 179 303 99
304 140 304 180 - 304 100
305 141 305 181 305 101
306 142 306 182 306 102
307 143 307 183 307 103
308 144 308 184 308 104
401 145 401 185 401 105
402 146 402 186 402 106
403 147 403 187 403 107
404 148 404 188 404 108
405 149 405 189 405 109
406 150 406 190 406 110




407 151 407 191 407 111
408 152 408 192 408 112
501 153 501 193 - 501 113
502 154 502 194 502 114
503 155 503 195 503 115
504 156 504 196: 504 116
505 157 505 197 505 117
506 158 506 198 506 118
507 159 507 199 507 119
508 160 508 200 508 120
Bloco G Bloco H

Apto - Vaqa Apto Vaga

101 01 101 66

102 02 102 67

103 03 103 43

104 04 104 44

105 05 105 45

106 06 106 46

107 Q7 107 47

108 08 108 48
201 09 201 49

202 10 202 50

203 11 203 51

204 12 204 52

205 13 205 53

206 14 206 54

207 15 207 55

208 16 208 56

301 17 301 57

302 18 302 58

303 19 303 59

304 20 304 60

305 21 305 61

306 22 306 62

307 23 307 63

308 24 308 64

401 25 401 65

402 26 402 41

403 27 403 42

404 28 404 68

405 29 405 69

406 30 406 70

407 31 407 71

408 32 408 72

501 33 501 73

502 34 502 74

503 35 503 75

504 36 504 76

505 37 505 77

506 38 506 78

507 39 507 79

508 40 508 80
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a)A demarcacdo das vagas e a determinagéo do direito de uso correspondente a cada
apartamento ocorrerdao conforme localizagao determinada no projeto arquiteténico
aprovado pela Prefeitura Municipal local,e transcrita a seguir.



b)Podera ser necessaria a realizagdo de manobras para viabilizar o pleno uso e gozo das
vagas abaixo determinadas, que serdo destinadas ao estacionamento de automéveis de
passeio, de pequeno e médio porte e deverao ser assim utilizadas.:

6.2 — As vagas sob n% 66, 67, 162, 163, 234 e 235, sé@o destinadas para deficientes
fisicos. ' :

Paragrafo Primeiro - O uso das vagas de estacionamento somente podera ser
transferido através de locacdo ou comodato entre os condéminos e moradores do
Condominio, sendo, portanto, terminantemente proibida a venda, transferéncia, cessao a
qualquer titulo da propriedade ou da posse para terceiros estranhos ao condominio.

Paragrafo Segundo: A transferéncia da propriedade das Vagas de Garagem, a qualquer
titulo, somente podera ocorrer conjuntamente com a unidade habitacional. Fica, pois,
terminantemente proibida a locagio, comodato ou qualquer outra forma de utilizagao por
terceiros estranhos ao condominio.

CAPITULO Il - Dos condominos
Art. 7° - E direito de cada condémino:

a)usar, gozar e dispor da respectiva unidade auténoma, segundo a sua finalidade, desde
que nao-prejudique a seguranga e a solidez do conjunto residencial, n&o cause danos aos
demais condéminos e nao infrinja as normas legais ou as disposigdes desta convengao e
do regulamento interno do condominio;

b)usar e usufruir das partes comuns do condominio, desde que nao impega idéntico uso
dos demais condéminos, observando-se as mesmas restrigdes da letra anterior;

c)manter em seu poder as chaves das portas de ingresso social e de servigo, desde que
nao haja portaria do condominio com porteiro fisico em periodo integral;

d)examinar a qualquer tempo os livros, registros e arquivos da administragdo do
condominio e pedir esclarecimentos ao sindico;

e)utilizar os servigos da portaria, sem desviar os empregados para os servicos internos de
sua unidade auténoma; :

ficomparecer as assembléias do condominio € nas mesmas discutir e votar livremente,
desde que esteja adimplente com suas obrigagdes de custeio do condominio;
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g)denunciar ao sindico qualquer irregularidade que observar no funcionamento do
condominio;

h) interpor recurso, a ser apreciado pela Assembléa Geral Extraordinaria dos Conddminos,
contra ato administrativo do sindico. ’

Art. 8° - Sao deveres dos conddminos:
a)contribuir para as despesas do condominio;

b)guardar reserva e respeito no uso das coisas e partes comuns, ndo as utilizando nem
consentindo que as utilizem de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca
dos possuidores, ou aos bons costumes, bem como ndo cedé-las para pessoas de maus
costumes ou que de alguma forma possam incomodar os demais condéminos;

c)dar as respectivas unidades autbnomas a mesma destinagao que tem a edificagao.

d)nao estender roupas ou quaisquer outros objetos nas janelas ou lugares visiveis dos
apartamentos e partes comuns do conjunto residencial;

e)nao langar quaisquer objetos ou liquidos sobre a via publica e areas comuns do conjunto
residencial;

frespeitar o horario de 22:00 as 07:00 horas mantendo siléncio;

g)ndo alterar a forma e a cor das fachadas, das partes e esquadrias externas, nem pintar ou
decorar as paredes, portas, portdes e esquadrias externas com cores diversas das
empregadas no conjunto residencial

h)ndo manter nas respectivas unidades “autdnomas substancias ou aparelhos que
representem perigo a seguranga do condominio ou incémodo aos demais condéminos;

i)permitir o ingresso em cada unidade auténoma, do sindico ou seu preposto, quando se
tornar indispensavel para vistoria com respeito & seguranga do conjunto residencial ou reparos
em instalacdes, servigos e tubulagdes nas unidades vizinhas;

j)denunciar imediatamente ao sindico a ocorréncia de moléstia contagiosa em qualquer das
unidades auténomas;

k)respeitar o horério de 08:00 as 18:00 horas, de segunda a sexta feira, para ingressar no
conjunto residencial com moveis e utensilios de casa (mudangas);

L)NAO CONSTRUIR NOVAS DEPENDENCIAS EM UNIDADES AUTONOMAS, OU
PROMOVER QUALQUER MODIFICA(}I':\Q OU ALTERAGAO EM SUA PAREDES
EXTERNAS OU INTERNAS, SEM A PREVIA AUTORIZAGAO, POR ESCRITO DOS
RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, DE MODO QUE TAIS MODIFICACOES
NAO VENHAM AFETAR OU PREJUDICAR A SOLIDEZ DOS APARTAMENTOS E DO
CONDOMINIO E AS DISPOSICOES LEGAIS PERTINENTES AS CONSTRUCOES;

M)NAO MANTER EM SUAS UNIDADES AUTONOMAS MOVEIS, ARQUIVOS, COFRES
OU OBJETOS QUE IMPLIQUEM EM CARGA SUPERIOR A150KG/ M?;



n)havendo interposi¢ao de recurso contra decisdo administrativa do sindico, acatar a decisao
enquanto o recurso nao for apreciado pela AGE em razdo do mesmo néo ter efeito
Suspensivo.

o)acondicionar o lixo doméstico e detritos diversos em sacos plasticos e coloca-los em local e
horario determinados pela assembléia ou pela administragdo do condominio.

Art. 9° - Os casos eventualmente surgidos em decorréncia de interpretagdo das normas
diversas ao convencionado neste instrumento, bem como a interposigédo de recurso aos atos
administrativos do sindico, deveréo ser resolvidos em Assembléia Geral Extraordinaria dos
Condéminos, devidamente convocados para tal apreciagéao. '

CAPITULO 1ll - Das Assembléias Gerais

Art. 10° - As assembleias gerais serdo convocadas pelo sindico ou por proprietarios que
representem 1/4 (um - quarto) dos apartamentos, por via de carta registrada ou protocolo de
recebimento, sendo que as deliberagées adotadas na assembléia terdo competéncia de
imposigao a todos os conddéminos, inclusive aos ausentes. As convocagdes se fardao com
antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis, e indicardo o resumo da ordem do dia, a data,
a hora e o local da assembléia.

Paragrafo Primeiro - As convocagbes das Assembléias Gerais Ordinarias serao
acompanhadas de copia do relatorio e das contas do sindico, assim como da proposta de
orgamento do exercicio vindouro, sob pena de ser responsabilizado o sindico e/ou anulada a
convocagao conforme deliberagéo a ser tomada na respectiva Assembleia. '

Paragrafo Segundo - E permitido fixar o momento em que se realizara a assembléia, em
primeira e segunda convocagao, desde que respeitado o periodo de meia hora, entre ambas.

Paragrafo Terceiro - A assembléia nao podera deliberar se todos os condéminos nao forem
convocados para reuniao.

Art. 11° - As assembléias serdo presididas por um condémino especialmente aclamado, o
qual escolhera, entre os presentes, o secretério que lavrara a ata dos trabalhos em livro
préprio ou em folhas soltas que devera ser, posteriormente, objeto de arquivamento junto a
cartério de Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo Primeiro - E vedado ao administrador presidir ou secretariar os trabalhos da
assembleia.

Paragrafo Segundo - A cada unidade autonoma constituida por um apartamento
correspondera a um voto, tomando-se o resultado das votagoes por maioria de votos,
calculado sobre o ntiimero de condéminos votantes que assinaram o livro de presenca.

Paragrafo Terceiro - O conddmino inadimplente podera participar das Assembléias Gerais,
porém nao |lhe sera permitido se pronunciar, votar, requerer questdo de ordem ou deliberar
sobre qualquer questéo.

Art. 12° - Ao conddmino é licito se fazer representar nas Assembléias Gerais por procurador
com poderes especiais, desde que néo seja pessoa da administragao do condominio. Caso o
instrumento de procuragdo ndo contenha a autenticagdo da assinatura do outorgante, o
procurador responderd, civil e penalmente, por sua autenticidade.
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Art. 13° - A Assembléia Geral Ordinaria realizar-se-a no,primeiro trimestre civil de cada ano, a
ela competindo: :

a)discutir e votar o relatério e as contas da administragao, relativos ao ano findo;
b)discutir e votar o orgamento das despesas para 0 ano em curso;

c)eleger e empossar o sindico, quando for o caso, fixando-lhes o prazo comum de mandato e
a remuneragao; '

d)eleger e empossar os membros do Conselho Consultivo e Fiscal, fixando o prazo de
mandato; :

e)votar as demais matérias constantes da ordem do dia;

finstituir o recolhimento e fixar o limite previsto para o fundo de reserva, assim como deliberar
sobre a aplicagdo e o valor das multas previstas nesta Convengao.

Art. 14° - Compete\é Assembléia Geral Extraordinaria:

a)deliberar sobre todas as matérias de interesse geral dos condéminos ou do condominio que

nao
sejam de competéncia das assembléias Gerais Ordinarias;

b)apreciar as questdes de natureza juridica que envolvam o condominio e outorgar os poderes
especiais ao sindico e/ou advogados que se fizerem Necessarios;

c)destituir o sindico, em qualquer tempo e na forma legal;
d)apreciar recurso interposto contra ato administrativo do sindico.

Paragrafo Unico — Havendo fundada urgéncia nas questdes a serem tratadas, as
Assembléias Gerais Extraordinarias poderao ser convocadas com anterioridade de até 24
horas.

Art. 15° - As assembléias gerais realizar-se-d0 em primeira convocagao, com a presenca de
conddéminos que representem, no minimo, 50 % das fragoes ideais; e em segunda
convocagao, com qualquer nimero de condéminos, podendo deliberar por maioria dos votos
dos que estiverem presentes, salvo quando exigido "quorum" especial.

Art. 16° - Nas Assembléias Gerais serdo exigidos para a tomada de deliberagao os seguintes
"quoruns":

a)maioria absoluta (50% + 1 do total) dos Condéminos para:
1-realizagdo de benfeitorias Uteis no condominio;

2-destituir o sindico que praticar irregularidades, n&o prestar contas pelo menos

" anualmente, ou
que, irrefutavelmente néo venha administrando convenientemente o condominio;

b) 2/3 (dois tergos) do total dos Condéminos para:



1-modificar esta Convengdo e/ou o Regimento Interno, nas questdes que ndo exijam
unanimidade; '

2-para realizagao de benfeitorias meramente voluptuarias;
3-aprovar a realizagao de obras em acréscimos as ja existentes;

4-imposicdo de multa a condémino por descumprimento dos deveres prescritos nas
alineas "b", "c","g" e "I' do artigo 8° desta Convengao, excluindo do quorum o conddémino
infrator;

c) 3/4 (trés quartos) dos condéminos, para a imposicédo de multa a condémino que,
reiteradamente, descumprir sua(s) obrigagao(ées) para com o condominio, excluindo do
quorum o condémino infrator,

d)unanimidade para:

1-aprovar modificagdes no aspecto arquiteténico do condominio, sejam areas comuns
internas ou -externas e fachadas;

2-mudanga da destituigio do conjunto de apartamentos ou da unidade; e,

3-quaisquer outras deliberacdes para as quais a lei ou esta convengdo imponha tal
exigéncia,

e) maioria simples (maior numero de votos validos) dos condéminos presentes em
assembleia para:

1-eleger e empossar o sindico e os conselheiros;

2-deliberar e aprovar as despesas ordinarias, extraordinarias e sobre o fundo de reserva
do
condominio;

3-aprovar contas apresentadas pelo sindico e/ou administrador, e,

4-quaisquer outras deliberagdes para as quais a lei ou esta convengao imponha exigéncia
de
quorum mais representativo.

Art. 17° - As deliberacées das assembleias gerais serdo obrigatérias para todos os
condéminos, independentemente do seu comparecimento ou do seu voto, cumprindo ao
sindico executa-las e fazé-las cumprir.

Paragrafo Unico - Dentro dos 08 (oito) dias subsequentes a assembléia, o sindico
comunicara aos condéminos o que tiver sido deliberado, mediante afixagdo de copia da ata
da assembléia no Quadro de Avisos do condominio, devendo comunicar a construtora, desde
que haja unidade a ser por ela comercializada, através de carta com aviso de recebimento ou
protocolo de recebimento do responséavel ou representante legal da empresa.

Art. 18° - Das assembléias gerais serdo lavradas atas em livro préprio, ou por folhas soltas
impressas na reunido, as quais seréo assinados pelo presidente, pelo secretario e pelos
demais condéminos presentes que assim se dispuserem a assinar, que terdo sempre o direito
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de fazer constar as suas declara¢des de voto, quando,dissidentes, devendo as atas serem
registradas em um dos cartérios de Registro de Titulos € Documentos do local do imovel.

CAPITULO IV - Da Administragdao do condominio

Art. 19° - O condominio sera administrado pelo Sindico, pessoa fisica ou juridica, que podera
ser condémino e ainda por um Subsindico para cada bloco, este necessariamente condémino,
eleitos em Assembléia Geral Ordinaria, com mandato pelo prazo maximo de 02 (dois) anos,
podendo ser reeleitos. '

Paragrafo Primeiro - O sindico sera aquele condémino, ou nao, que vier a ser eleito com a
maioria simples dos votos daqueles condéminos que se fagam presentes na reuniao. Os
subsindicos, que serdo conddéminos, candidatar-se-ao pelos blocos em que residam, e serao
eleitos pela maioria simples dos votos do bloco pelo qual se candidatou, nao se computando
a seu favor qualquer voto que porventura tenha recebido de bloco residencial diverso ao que
se langou candidato.

Paragrafo Segundo - Ao sindico compete:

a)representar os conddéminos em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, em tudo o que se
referir aos assuntos de interesse do condominio;

b)superintender a administragdo do condominio;

c)cumprir e fazer cumprir a lei, a presente Convengao, o regulamento interno do condominio e
as '
deliberagdes das assembléias;

d)admitir e dispensar empregados, fixando a remuneragao dos mesmos;

e)ordenar reparos urgentes ou adquirir o que for necessario & seguranga ou conservagao do
conjunto residencial, até o valor do limite que, anualmente, for estipulado pela Assembléia
Geral Ordinaria;

flexecutar as disposigdes orgamentarias da Assembléia;

g)convocar a Assembléia Geral Ordinaria na época propria, e a Extraordinaria quando julgar .
conveniente, ou Ihe for requerido por proprietarios que representem no minimo %4 do total dos
apartamentos.;

h)prestar a Assembléia Geral Ordinaria as contas de sua gestdo, acompanhadas da
documentagao respectiva, e oferecer proposta de orgamento para o exercicio seguinte; '

i)manter um sistema de balancetes mensais de receita e despesas, entregando-os aos
membros do Conselho Consultivo e Fiscal para que realizem a devida verificagao e
aprovagao;

j)cobrar, - intlusive em juizo, a cota que couber em rateio, nas despesas normais ou
extraordinarias do conjunto residencial e fundo de reserva do condominio, que forem
aprovadas pela Assembléia Geral, e as multas impostas por infragdes de disposicdes legais
ou desta convengao;
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\comunicar & Assembléia Geral e a construtora as citagdes, notificagbes ou interpelagoes
judiciais e extrajudiciais que receber, e,

m)apresentar & Assembléia Geral e solicitar o julgamento pelos presentes, dos recursos que
forem interpostos por conddmino contra sua decisao administrativa;

n)entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e perténces do condominio em seu
poder.

Paragrafo Terceiro - A cada subsindico compete:

a)mediante indicagdo dos demais subsindicos dos blocos, substituir o sindico em suas
auséncias e
impedimentos temporarios;

b)realizar a administragao das atividades de manutengao, limpeza, conservagao e seguranga -

do bloco para cuja representagao foi eleito;
c)ser o porta voz privilegiado dos condéminos do bloco residencial, pelo qual foi eleito;

- d)ser, por sistema de rodizio entre os demais subsindicos, relator dos recursos que forem
interpostos a Assembléia Geral.

Paragrafo Quarto - O sindico e os subsindicos receberao durante o cumprimento de seu
mandato a remuneragdo mensal, ou isengdo no pagamento da taxa de despesas ordinarias
que couber a sua unidade, conforme vier a ser fixada pela Assembléia Geral e a esta prestara
contas de sua gestdo em caso de destitui¢ao.

CAPITULO V - Do Conselho Consultivo e Fiscal

Art. 20° - Podera a Assembléia Geral Ordinaria eleger um Conselho Consultivo e Fiscal
composto de 03 (trés) membros efetivos e 03 (trés) suplentes, com mandato de até 02 (dois)
anos, todos escolhidos entre os condéminos, os quais exercerao gratuitamente as suas
fungbes. Cabe aos suplentes exercerem automaticamente a substituicdo dos membros
efetivos.

Art. 21° - Compete ao Conselho Consultivo e Fiscal:

a)fiscalizar as atividades do sindico e examinar as suas contas, relatérios e documentos;

b)comunicar & Assembléia, por carta registrada ou protocolada, qualquer irregularidade

verificada na gestao do condominio,

c)dar parecer sobre as contas do sindico, sobre a proposta de orgamento para o exercicio
subsequente, informando a Assembléia Geral;

d)abrir, encerrar e rubricar o livro-caixa;
e)assessorar o sindico na solugdo dos problemas do condominio;
f)opinar nos casos de divergéncia entre o sindico e os condéminos;

g)dar parecer em matéria relativa a despesa extraordinaria.
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CAPITULO VI - Orgamento do Condominio

Art. 22° - Constituem despesas do condominio aquelas relativas a manutengéo, conservagao,
limpeza, reparagdes e construgdo das partes e coisas comuns; & remuneragao do sindico, do
zelador e empregados do condominio e, ainda, dos encargos sociais e trabalhistas; aos
impostos e taxas que incidam sobre as partes e coisas comuns do conjunto residencial; e ao
prémio de seguro contra incéndio.

Paragrafo Unico - Destaca-se que a obrigagéo pelos débitos condominiais das unidades
auténomas do condominio & vinculada ao respectivo imovel, razdo pela qual torna o
adquirente de unidade responsavel por eventuais débitos condominiais deixados pelo
alienante, inclusive multas e juros moratorios.

Art. 23° - Compete a assembléia fixar o orgamento das despesas comuns (ordinarias)
relativamente as unidades ja construidas, prontas e acabadas, passiveis de serem habitadas,
e cabe aos conddéminos dos apartamentos concorrerem para o custeio das referidas
despesas, dentro dos primeiros 10 (dez) dias de cada més ou nas datas deliberadas pela .
assembléia geral.

Paragrafo primeiro: As despesas condominiais comuns ou ordinarias serdo rateadas
proporcionalmente ao numero de apartamentos (unidades) existentes no empreendimento,
excluindo-se do rateio aquelas unidades que ainda estiverem em fase de construgao e sem
condigdes de habitabilidade.

Art. 24° - Serao igualmente rateadas, entre os condéminos dos apartamentos, as despesas
extraordinarias, salvo se forem adicionadas a quota mensal ordinaria do condominio.

Art. 25° - Ficardo a cargo exclusivo de cada condémino, as despesas decorrentes de atos por
ele praticados e 0 aumento das despesas a que der causa.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo é extensivo aos prejuizos causados as partes
comuns do condominio, bem como, pela omissao do condémino na execugao de reparos na
sua unidade autdnoma.

Art. 26° - O saldo remanescente do orgamento de um ano sera incorporado ao exercicio
seguinte, se outro destino n&o lhe for dado pela assembléia. O déficit, se verificado, sera
rateado entre os condéminos.

Art. 27° - Todo o condominio sera segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que possa
destrui-lo, em todo ou em parte, em companhia idoénea, com aprovagéo da assembléia, pelo
respectivo valor venal, discriminando-se, na apolice, o valor de cada unidade auténoma. A
apdlice devera ter obrigatoriamente clausula de reconstrucdo. O condominio tem a obrigagao
da contratagao do seguro. '

Art. 28° - Caso as edificagbes do condominio venham a ser total ou consideravelmente
destruidas, ou ameacem ruina, bem como em caso de desapropriagao total ou de area parcial
do condominio, assim como em sendo deliberada pela extingdo do condominio, aplicar-se-ao
as disposicdes dos artigos 1.357 e 1.358, e seus paragrafos, do Cédigo Civil.

CAPITULO VIl - Das Penalidades

Art. 29° - Os conddminos em atraso com o pagamento das respectivas contribuigées pagarao
multa de 2% (dois por cento) sobre o débito, e juros moratorios, pro-rata-die, de 1% (um por
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pento) ao més, computados desde a data do vencimento até o dia de seu efetivo pagamento,
independente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagao, sujeitando-se, ainda, ao
pagamento das custas e honorarios de advogado, se houver procedimento judicial.

Art. 30° - Ao condbmino que, reiteradamente, ndo cumpra com o seu dever perante o
Condominio sera imposto as penalidades que tratam o paragrafo 2° do artigo 1.336 e o artigo |
.337, e seu paragrafo tnico, do Cédigo Civil. ’ '

CAPITULO VIIl - Regulamento Interno

Art. 31° - As normas gerais que regem internamente o condominio acham-se expressas nesta
Convengao, especialmente do Capitulo Il ao Capitulo VII.

CAPITULO IX - Disposicdes Transitérias

Art. 32° - O sindico devera informar & construtora, sempre que esta lhe solicitar, a situagao de
adimpléncia ou as taxas em atraso dos condéminos perante o Condominio, salvo nas
hipéteses em que o morador ja houver transferido para si a propriedade plena do bem, junto
ao cartorio de registro de imdveis competente.

Art. 33° - Considerando que a obrigagdo de pagamento das taxas e encargos condominiais e
dos conddéminos adquirentes das unidades imobiliarias, a Construtora e Incorporadora podera
fornecer lista com nome e endereco dos adquirentes das unidades condominiais, contra 0s
quais, necessariamente, serdo promovidas as medidas judiciais cabiveis para cobranga de
eventuais débitos, ficando, desde ja, ciente o Condominio que a inobservancia ao disposto
neste artigo ensejara o ajuizamento e procedimento judicial proprio a composicao das perdas
e danos.

Art. 34° - E permitido & Construtora e Incorporadora e & empresa de corretagem, até a venda
da ultima unidade, ainda que isto ocorra apés a concessdo do Habite-se, manter placas de
venda ou painéis publicitarios relativos as suas atividades comerciais ou industriais na frente
do Condominio, bem como a permanéncia de corretores em area comum do condominio, ou
em unidade auténoma liberada por seus proprietarios.

CAPITULO X - Disposigio Final

Art. 35° - A presente convengdo sujeita toda pessoa que ocupe ou venha a ocupar o
condominio residencial ou qualquer de suas partes, ainda que eventualmente, obrigando a
todos os conddminos, seus sub-rogados e sucessores.

Art. 36° - Os conddéminos se obrigam, ainda, a informar o conteido da presente Convengao,
dando conhecimento a terceiros, quando da alienagdo. ou qualquer forma de transmissao de
dominio, bem como na locagédo de suas unidades autdbnomas.

Art. 37° — Esta prevista transferéncia para a municipalidade da area necessaria a implantagéao
de Diretriz Viaria incidente sobre o terreno onde encontra-se o condominio, nos termos do
Termo de Concordancia firmado com a Prefeitura Municipal local e do Projeto do Condominio
aprovado pela citada Prefeitura.

Art. 38° - Fica eleito o foro da comarca onde esta situado o imdvel, com renlncia expressa a
qualquer outro, por mais especial que o seja.
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